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Mddosult a Polgari Téorvénykoényv tobb
rendelkezése

Az Orszaggyiilés tavaly nyaron elfogadta a Polgari
Toérvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. torvény (,Uj
Ptk.”) mddositasardl szo6lo jogszabalyt (2016. évi
LXXVIL torvény; a ,Modtv.”), amely tobb teriileten
is valtozast hozott a korabbi szabdalyozasahoz
képest. Az aldbbiakban a teljesség igénye nélkiil
osszefoglaltuk a legfontosabb mdédositasokat.

1. A fiducia-tilalom enyhitése

Az Uj Ptk. altal 2014-ben bevezetett szabalyozas
semmisnek nyilvanitotta azon  kikotéseket,
amelyek alapjan a fél pénzkovetelés biztositasa
céljabol tulajdonjog, mas jog vagy kovetelés
atruhazasara, illetve vételi jog alapitasara vallal
kotelezettséget. Ezzel az Uj Ptk. bevezette az tin.
fiduciarius hitelbiztositékok tilalmat.

Az Uj Ptk. hatalybalépése 6ta azonban, elsésorban
a  pénzintézetek  részéré6l komoly igény
mutatkozott a szabalyozas enyhitésére,
rugalmasabba tételére. Ennek fényében a Modtv.
2016. julius 1. napjatél a  fiduciarius
hitelbiztositékok kikotésének tilalmat feloldotta a

Amendment of the Civil Code

Last summer the Hungarian Parliament adopted a
legislation (Act No. LXXVII of 2016; the
“Amendment Act”) on the amendment of Act No.
V of 2013 on the Civil Code (the “New Civil Code”),
which has brought changes in several areas,
comparing to the previous regulation. Here we
provide a brief summary of the most important
changes.

1. Call option as security of monetary claims

The regulation introduced by the New Civil Code in
2014 declared null and void any contractual
provisions which entitled the parties to claim the
transfer of ownership, or any other rights, or claim,
as well as the granting of call option right for the
purpose of securing monetary claims.

Since the entry into force of the New Civil Code
there was a substantial demand - especially from
the side of financial institutions - for alleviating
the above restrictions. In view of this, as of 1 July
2016, the Amendment Act abolished the
restrictions on agreeing on call option or similar

vallalkozdsok kozotti szerzodések vonatkozasaban,

rights as a security of monetary claims in respect

és azt kizarolag a fogyasztoi tigyletek, valamint a
fogyasztok egymas kozotti tigyletei tekintetében
tartja fent a tovabbiakban.

of agreements concluded by and between business
companies, while the restrictions remained
applicable only in respect of consumer contracts
and agreements concluded by and between
consumers.




A valtozasnak komoly hatdsa lehet a cégek banki
hitelfelvételekor, a nagykereskedelem és a
kiskereskedelem szerepl6i kozotti, valamint
komplex kockazati tékebefektetéi {igyletekben
hasznalt szerz6désekben.

2. A szerzodésatruhazas
modosulasa

szabalyainak

A Moédtv. a szerzédésatruhazas szabdlyait szintén
médositotta. Mig az Uj Ptk. 2014-t6] ugy
rendelkezett, hogy szerzédésatruhazas esetén a
szerz6dés biztositékai megsziinnek, addig a 2016.
jalius 1. napjatol hatalyos szabalyozas értelmében
a_szerzédésbe belépd félre atszallé jogosultsdg

Such change may have serious impact on
companies’ bank borrowing, and on agreements
concluded between the participants of wholesale
trade and retail trade, as well as on agreements
used in complex private equity transactions.

2. Amendment of the regulation of contract
transfer

The Amendment Act also amended the regulation
of contract transfer. While as from 2014 the New
Civil Code declared that contract securities shall
terminate upon a contract transfer, pursuant to the
regulation effective as of 1 July 2016, securities of
rights transferred to the party entering into the

biztositékai _fennmaradnak. Fontos azonban
megjegyezni, hogy a szerzédésbe belépd félre
atszallo kotelezettség teljesitésének biztositékai
f6szabaly szerint tovabbra is megsziinnek, kivéve,
ha a biztositék kotelezettje a
szerz6désatruhazashoz hozzajarul.

A Modtv. indokolasa szerint a fenti modositas azon
gyakorlati tapasztalatra reflektal, hogy a jogosult
személyében bekdvetkez6 valtozas a biztositék
kotelezettjének helyzetét nem befolyasolja, igy pl.
ha ingatlan tulajdonjoganak atruhazasakor az uj
tulajdonos keriil a bérbeadoi pozicioba a korabban
fennall6 bérléi biztositékok jogosan maradnak
fenn. Ugyanakkor, a kotelezett személyében
bekovetkez6 valtozas a biztositék kotelezettjének
helyzetét adott esetben terhesebbé teheti, igy pl.
ha egy kevésbé teljesitd képes ados 1ép be egy
kolcsonszerzodésbe, az a dologi ados
zalogkotelezett pozicidjat hatranyosan érinti.

A médositas gyakorlati jelent6sége, hogy el6segiti
a business transfer (tzletag-atruhazas)
szerz6déseket, valamint feloldja a bérleti
hasznositasd ingatlanok adas-vételénél a bérl6i
biztositékok atszallasa koriili, az f]j Ptk. altal
okozott nagyfoku bizonytalansagokat.

3. Az 6nallé zalogjog ,visszatérése”

A Moédtv. elfogadasanak koszonhetéen az Uj Ptk.

agreement shall remain in force. Nevertheless, it is
important to note that as a general rule, securities
of obligations transferred to the party entering into
the agreement shall still be ceased, unless the
obligor of the security consents to the contract
transfer.

Pursuant to the reasoning of the Amendment Act,
the above amendment reflects the practical
experience, whereas the change in the obligee
position should not influence the position of the
security’s obligor, e.g. if, in case of real estate
transfer, the new owner acquires the lessor’s
position, the tenant securities previously provided
should remain in force. Nonetheless, the change in
the obligor position may render the position of the
security provider more burdensome, e.g. if an
obligor with weaker financial conditions enters
into a loan agreement that may adversely affect the
pledgor’s position.

The practical importance of the amendment is that
it supports business transfer (in Hungarian:
lzletag-atruhazas) contracts, and terminates the
major uncertainties caused by the New Civil Code
for the transfer of tenant securities connected to
the sale and purchase of office buildings and other
similar real estates.

3. The “return” of independent pledge

Due to the adoption of the Amendment Act the



zalogjogra vonatkoz6 szabalyai 2016. oktéber 1.
napjatol szintén médosultak.

Az egyik legfontosabb valtozas, hogy az Uj Ptk. altal
bevezetett kiilonvalt zalogjog intézményét a
Modtv. megszinteti, a kiilonvalt zalogjog helyett
viszont ismételten bevezetésre Keriilt az 6nallé

regulation of pledges has also been amended as of
1 October 2016.

One of the most important amendments is that the
Amendment Act terminates the institution of so
called separated pledge and re-introduces the
independent pledge, instead.

zalogjog intézménye.

Ujdonsag az 6nallé zalogjog szabalyozasaban, hogy
az kizardlag ingatlanon és kizardlag pénziigyi
intézmény javara alapithaté oly médon, hogy az a
zalogtargyat a biztositott koveteléstdl fliggetlentil,
meghatarozott Osszeg erejéig terheli. Az 6nallo
zadlogjog mas pénziigyi intézményre atruhazhato,
kovetkezésképpen a pénzintézeteknek ismételten
lehetdségiik nyilik arra, hogy az 6nall6 zalogjogot a
biztositott kovetelés nélkiil is atruhazhassak, akar
részben akar egészben, aminek a pénzintézetek
refinanszirozdsa sordn van jelentésége. Az 1j
szabalyozas biztositja a kotelezett védelmét a
kétszeres kielégitéssel szemben.

A mddositdsnak  komoly  hatasa  lehet
jelzaloghitelezés sordan a pénzintézetek altal
megkivant biztositékokra is.

4. A vezet6 tisztségviselo felelossége

2016. julius 1. napjaval a Médtv. hatalyon kiviil
helyezte az Uj Ptk. vezet§ tisztségvisel6k harmadik
személyekkel szemben fennallo felelGsségét
tartalmaz6 azon rendelkezését, amely sokaig
komoly aggodalmat és értelmezési vitat okozott a
gazdasagi életben.

A hatalyon kivil helyezett rendelkezés szerint a
vezetd tisztségviseld és a tarsasag egyetemlegesen
felelt kiviilalld harmadik személyek iranyaban a
vezetd tisztségvisel6 altal e jogviszonyaval
osszefliggésben harmadik személynek okozott
karokért.

A Moédtv. altal bevezetett szabalyozas azonban
enyhit ezen a felel6sségi szabalyon és kimondja,

Novelty in the regulation of independent pledge
that it may only be granted over real estates and to
financial institutions, in a way that the
independent pledge shall encumber the subject up
to a certain amount, irrespectively from the
underlying secured claim. The independent pledge
may be transferred to other financial institutions,
consequently, financial institutions will be allowed
again to transfer the independent pledge
established by them without the underlying
secured claim, wholly or partially, which has
significant importance especially in the refinancing
of the financial institutions. The new regulation
ensures protection for obligors against two-fold
enforcement.

The amendment may have serious impact on
securities required by financial institutions in the
course of mortgage lending.

4. Liability of executive officers

As of 1 July 2016 the Amendment Act repealed the
provision regulating the liability of executive
officers towards third persons, which caused
serious concerns and interpretation difficulties.

Pursuant to the repealed provision executive
officers and companies had joint and several
liability towards third persons, for damages caused
by executive officers, in connection with their
executive officer position.

Nevertheless, the regulation introduced by the
Amendment Act alleviates such liability provision



hogy ilyen esetekben a vezetd tisztségviseld csak

akkor felel a tarsasaggal egyetemlegesen, ha a kart
szandékosan okozta. Egvéb esetben a felelGsség a

and declares that in such cases executive officers
shall bear joint and several liability with the
company only if the executive officers caused the

tarsasagot terheli.

Az 1j szabdlyozassal tovabbra is maradnak
kérdések. Mi a helyzet akkor, ha a vezetd
tisztségvisel6 szandékos dontése alapjan a cég
megszegi egy szerz6dését? Mire kell kiterjedni a
vezetd tisztségviseld szandékossaganak ahhoz,
hogy megallapithaté legyen a felel6ssége?

Mivel a feleldsségbiztositék toébbnyire kizarjak
felelosségiiket a szandékosan okozott karokért, a
cégeknek célszerd feliilvizsgalniuk az Uj Ptk
hatalyba 1épését kovetéen megkotott vezetdi
felel6sség biztositasaik fenntartasat.

Amennyiben a fentiekkel kapcsolatosan barmilyen
kérdése mertiil fel, forduljon kollégainkhoz:

Dr. Forgd Zoltan Ugyvéd, Irodavezetd Partner, e-
mail: forgoz@fdlaw.hu
Dr. Simon Klara
simonk@fdlaw.hu

Tel: +36 1 214 0080
Honlap: www.fdlaw.hu
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damage intentionally. In any other cases the
companies shall bear the liability.

However, there are still unanswered questions in
connection with the new regulation. What if the
company breaches a contract through the
executive officer’'s intentional decision? What
exactly should the executive officer’s intention
cover in order to have his liability established?

As liability insurance companies mostly exclude
their liability in respect of damages caused
intentionally, it is highly advisable for Hungarian
companies to review their D&O insurances
concluded following the entry into force of the
New Civil Code.

In case you have any questions regarding the
above please, contact our colleagues:

Dr. Zoltan Forgd, Managing Partner, Attorney-at-
law, e-mail: forgoz@fdlaw.hu

Dr. Klara Krisztina Simon, Attorney-at-law, e-mail:
simonk@fdlaw.hu

Tel: +361 214 0080

Web site: www.fdlaw.hu

Legal Disclaimer: The purpose of this newsletter is to provide general
information on a particular subject therefore it does not examine the subject
matter in its complexity. The information in this newsletter is not intended to
constitute legal advice or services. The information is not intended to be relied
upon as the sole basis of any decision which may affect the business of our
clients. You are kindly asked to consult qualified lawyers, before making any
decision that might affect your personal finances or business. Your use of this
newsletter and the information contained therein is at your own risk, and you
assume full responsibility and risk of loss resulting from the use of thereof.
Forgd, Damjanovic & Partners Law Firm shall not be liable for any damages
relating to the use of the information contained in this newsletter.

In case you do not wish to receive our newsletter in the future please, contact
us on the following e-mail address: office@forgodamjanovic.com
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